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 Naručitelji: CASA BUONA PARTE d.o.o. 
  Vukovarska 148, 21 000 split 
  OIB: 73016592515 
  
 Građevina: STAMENO-POSLOVNA GRAĐEVINA 
  “STARA HLADNJAČA” 
 Lokacija:  Obala palih boraca NOR/Riva ai caduti del MLP 

15/ul.A.Ferrija/Via A.Ferri 66,66A,66B,66C,Rovinj 
 kat.čest.br. 10421. k.o. Rovinj 
 

 Faza projekta: ELABORAT ETAŽIRANJA 

T.D. br.: 03/2026 
Izvršitelj:                                             KVADRATd.o.o.,  
                                                                M:KRLEŽE 22,  
                                                                21 000 SPLIT 
                                                                OIB 472 931 299 18 

 projektant: Grga Bilonić mag.ing.aedif. G 6993 
                Elaborat izradio:                                   Grga Bilonić mag.ing.aedif. G 6993 
 Direktor: Miro Bilonić 

Datum izrade: Split,ožujak,2026. 
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POPIS SVIH MAPA: 
 

 
MAPA 1. ARHITEKTONSKI  PROJEKT 
 

ELABORAT ETAŽIRANJA 
 izradio: „Kvadrat“ d.o.o., M.Krleže 22, 21000 Spli 

broj projekta: TD: 03/2026, ožujak,  2026. 

projektant: Grga Bilonić mag.ing.aedif. broj ovlaštenja: G 6993 

 
 kvadrat.miro@gmail.com  / mob 098 186 3070 
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A/  OPĆA DOKUMENTACIJA 
 Registracija tvrtke 

Rješenje o upisu projektanta 


GRAĐEVINSKA DOZVOLA 

RJEŠENJE O IZMJENI I DOPUNI GRAĐEVINSKE DOZVOLE  

UPORABNA DOZVOLA 

ZK IZVADAK 

UVJERENJE O IDENTIFIKACIJI KATASTARSKE ČESTICE 

DOKAZ O DATUMU EVIDENTIRANE NEKRETNINE U KATASTARSKOM ELABORATU 

PRERIS S UPLANJENIM OBJEKTOM 

POSJEDOVNI LIST 

RJEŠENJE O KUĆNIM BROJEVIMA 

 
B/  TEHNIČKI DIO  
  Uvodno obrazloženje 
  Popis cjelina i njihova površina po etažama  
         Rekapitulacija – 
         Popis i opis posebnih djelova zgrade 
 
 
 
C/  GRAFIČKI PRILOZI  
 

 Tlocrt Suterena   list-br.1. Mj 1:100 

 Tlocrt  Prizemlja  list-br.2. Mj 1:100 

        Tlocrt 1.kata   list-br.3. Mj 1:100 

        Tlocrt 2.kata   list-br.4. Mj 1:100 

        Tlocrt 3.kata   list-br.5. Mj 1:100 
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1. UVODNO OBRAZLOŽENJE 
 
 
Stambeno-poslovna zgrada “STARA HLADNJAČA” u ulici A.Ferrija 66,66A,66B,66C (ulazi u stambene 
portune) i Obala palih boraca NOR 15 (ulaz u poslovni dio ) u Rovinju, izgrađena je 
nakat.čest.zem.10421 k.o. Rovinj. 
 
 
Temeljem narudžbe predstavnika investitora, CASA BUONA PARTE, iz Splita, Vukovarska 148, OIB: 
73016592515, izrađen je elaborat etažiranja tj. Plan posebnih dijelova zgrade i utvrđivanje samostalnih 
uporabnih cjelina, na parceli, kat.čest.br.10421 k.o. Rovinj. 
 
Identifikacija predmetnog objekta izvršena je uvidom u slijedeću dokumentaciju u prisustvu predstavnika 
naručitelja: 

 

Predmetna nekretnina obuhvaća stambeno-poslovnu građevinu  anagrafske oznake A.Ferrija 66, 
66A,66B,66C   i Obala palih boraca NOR 15, u Rovinju na katastarskoj čestici zemlje k.č. 10421 k.o. 
Rovinj. 
 
Po Zakonu o vlasništvu i drugim stvarnim pravima,(NN 81/15), etažni elaborat je u skladu sa HRN ISO 
9836:2011 i sa Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina(NN 105/15)omogućeno je 
etažiranje nekretnine. 
 
 
2.2. Namjena I sadržaj 
 

Predmetna stambena građevina nad čijim posebnim dijelovima se uspostavlja etažno vlasništvo u 
konačnici predstavlja građevinu s četiri zasebna ulaza, konstruktivno izvedene u dvije dilatacije. 
Dilatacija A je katnosti E(A)= Su+Pr+3, a Dilatacija B: E(B) = Su+Pr+3 sa zajedničkim vertikalnim 
komunikacijama (stubište, lift). 
 
Objekt sadržava šesnaest (16) stanova i jednog (1) poslovnog prostora ,tgovačke namjene te 
četrdesetdva (42) PM u nadzemnoj zatvorenoj garaži na razini prizemlja.  
 
Etaže zgrade su, Suteren,prizemlje, prvi ,drugi i treći kat sa pripadajućom okućnicom. Ovim elaboratom 
uspostavljeno je 17 samostalnih uporabnih cjelina i nekih zajedničkih površina. 
 
Na etaži Suterena ,ak +1,90,  nalaze se jedna (1) samostalna uporabna jedinica trgovačke namjene u 
koju se pristupa sa javne površine sa sjeverozapadne strane u trgovinu i sa sjeveroistočne strane u 
gospodarski tj.skladišni dio trgovine te pješšački ulaz u portun ulaza 1 (A.Ferrija 66 C) 
 
Na etaži prizemlja , ak 5,82, se nalaze  četrdesetdva (42) parkirno garažna mjesta , koji su pripadci 
stanova , u koje se pristupa sa kolno pješačke komunikacije sa južne strane zgrade kroz ulaz u garažu 
na jugozapadnom dijelu zgrade , ili pješački preko zajedničkog stubišta i hodnika, te, tehnički prostori 
poslovnog prostora trgovačke namjene te zajednički prostori zgrade te vertikalne komunikacije i ulazi. 
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Na etaži prvog kata, ak 8,74 ,se nalazi osam (8) samostalnih uporabnih jedinica sa pripadcima. U 
stambene jedinice pristupa se zajedničkim stubištem koje se dalje nastavlja do drugog kata.  
 
Na etaži drugog kata ,ak 11,84, se nalazi osam (8) samostalnih uporabnih jedinica sa 
pripadcima,odnosno 8 dvoetažnih stanova koji se protežu na etažu trećeg kata. U stambene jedinice 
pristupa se zajedničkim stubištem.  
 

Na etaži treći kat , ak 14,94, se nalaze  dnevni boravci,kuhinje i terase dvoetažnih stanova kojima se 
pristupa unutarnjim stubištem sa etaže drugog kata.  
 
Pješački pristup je sa južne strane i deniveliran je u odnosu na prometnicu. Ulaz u zgradu je uvučen od 
ravnine pročelja te natkriven volumenom građevine. Uz pješački pristup objektu, sa zapadne strane 
predviđen je pješački prolaz kroz zgradu (passage). 
Prostor za smještaj kontejnera za otpatke je smješten na 1.katu ,na razini etaže parkinga. 
Kolni pristup garaži je na sjeverozapadnom dijelu čestice 
Pročelja objekta su formirana pravilnim rasterom, s otvorima i balkonima koji ga strogo prate.  
Sve stambene jedinice imaju svoje vanjske prostore (loggie ili terase).  
Oprema građevine 
Građevina će se opremiti potrebnim brojem poštanskih sandučića, i kontejnera za otpad prema uvjetima 
i normativima nadležnog komunalnog, gradskog poduzeća. 
 

Nivelete građevine 
Visinske kote prikazane u projektu su apsolutne kote. 
Apsolutne kote završno obrađenih etaža usvojene su kako slijedi: 
 
 SUTEREN    AK. 1,90     REL. -3,92 
PRIZEMLJE  AK 5,82      REL   0,00 
1.KAT            AK 8,74      REL  +2,92 
2.KAT            AK 11,84    REL  +6,02 
3.KAT            AK 14,94    REL  +9,12 
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Nakon izvršenog očevida te uzimanja svih potrebnih podataka daje se slijedeći iskaz: 
 
-  da su za predmetnu, stambeno-poslovnu građevinu, anagrafske oznake A.Ferrija 66, 66A,66B,66C   i 
Obala palih boraca NOR 15, u Rovinju na k.č.br. 10421 k.o. Rovinj. 
, ishođeni svi potrebni dokumenti za uspostavu etažnog vlasništva. 
 
- da je vlasnik građevinske čestice označene kao čest. k.č. 10421 k.o. Rovinj.,koja je formirana u svrhu 
izgradnje stambeno-poslovne građevine, anagrafske oznake A.Ferrija 66, 66A,66B,66C   i Obala palih 
boraca NOR 15, u Rovinju na katastarskoj čestici zemlje k.č. 10421 k.o. Rovinj. 
 
-da su za predmetnu zgradu izdani sljedeći dokumenti za izgradnju i uporabu: 
 
Građevina je izgrađena I evidentirana u grafičkom dijelu katastarskog operata, te je za nju 
ishođena 
• Građevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/22-01/000030 
URBROJ: 2163-8-05-02/5-22-0039 
Rovinj, 06.12.2022. , izdana po Upravni odjel za prostorno planiranje, zaštitu okoliša i 
izdavanje akata 
Settore amministrativo per la pianificazione territoriale, 
la tutela dell'ambiente e il rilascio degli atti, Istarska županija - Regione Istriana 
Grad Rovinj-Rovigno 

• Rješenje o Izmjeni i dopuni Građevinske dozvole KLASA: UP/I-361-03/24-01/000131 
URBROJ: 2163-8-05-02/5-25-0014 
Rovinj, 26.11.2025. izdana po ,Upravni odjel za prostorno planiranje, zaštitu okoliša i 
izdavanje akata 
Settore amministrativo per la pianificazione territoriale, 
la tutela dell'ambiente e il rilascio degli atti, Istarska županija - Regione Istriana 
Grad Rovinj - Rovigno 

 
-  Uporabna dozvola , KLASA: UP/I-361-05/25-01/000065 

URBROJ: 2163-8-05-02/5-26-0014 ,Rovinj - Rovigno, 13.02.2026.,  
izdana po Upravni odjel za prostorno planiranje,zaštitu okoliša i izdavanje akata. 
Istarska županija - Regione Istriana 
Grad Rovinj - Rovigno 

 
- da se objekt izgrađen na čest. zem. 10421, ZU 2646, K.o. Rovinj, sastoji od suterena, prizemlja, i 3 
kata: 
  
- da netto korisne površine posebnih dijelova iznose 4.571,68 m2 ; 
 
- da objekt izgrađen na čest. br. 10421, K.o. Rovinj ima četiri (4) zasebna stambena ulaza, anagrafske 
oznake A.Ferrija 66, 66A,66B,66C   i poslovni prostor sa ulazom izulice Obala palih boraca NOR 15. 
 
 
- kolni pristup u garažni dio je sa južne strane,a ulaz u gospodarski dio poslovnog prostora s sjeverne 
strane sa prometnice koja tangira predmetnu česticu. 
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ZAJEDNIČKI DIJELOVI ZGRADE 
 
− temelji zgrade; 

− nosivi zidovi; 

− međukatne konstrukcije; 

− stubište, kao konstrukcija zajedno s ogradom; 

− pročelja; 

− vanjski dijelovi vanjske stolarije (kao sastavni dio pročelja) i ograde loggia. 
 
 
ZAJEDNIČKI UREĐAJI ZGRADE 
 
− elektroinstalacija rasvjete zajedničkog stubišta i zajedničkih prostora; 

− gromobranska instalacija; 

− zajednički antenski uređaj i instalacija; 

− zajednički cjevovod dovoda vode sa vodomjerom i vodomjernim šahtom; 

− zajednički cjevovod odvodnje otpadnih voda (osim instalacije u stanovima); 

− uređaji za odvodnju oborinskih voda 

− opšavna limarija; 

− dimnjački i ventilacijski kanali kroz zgradu i iznad krovišta. 

 
 

 
 
U Splitu,ožujak.2026.  

 
Projektant: 
Grga Bilonić mag.ing.aedif. 
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2. POPIS CJELINA I NJIHOVA POVRŠINA PO ETAŽAMA 
 

 
 
PRIKAZ POSEBNOG DIJELA  ZGRADE – GEOMETRIJSKI PODACI 
Mjereno od ulaznih vrata  sve podne površine, svi ugrađeni predmeti i prostori. 
Koeficijenti za izračun KORISNE PLOŠTINE prema normi: HRN ISO 9836 
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SUTEREN  (AK. +1,90 m.m.v.) 
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POSLOVNI PROSTOR PP1 - TOMMY

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Prodajni prostor 569.75 1  569.75 

1a. Prodajni prostor 4.70 0.75  3.53 

1b. Prodajni prostor 1.23 0.75  0.92 

2. Spremište 326.45 1  326.45 

3. Ured 9.60 1  9.60 

4. hodnik 5.58 1  5.58 

5. Otkup ambalaže 19.16 1  19.16 

6. Sprema 10.89 1  10.89 

7. Strojarnica 20.94 1  20.94 

8. Otpad 6.71 1  6.71 

9. El.soba 6.57 1  6.57 

9a. El.soba 2.20 0.75  1.65 

10. Garder. Žene 6.53 1  6.53 

10a. Garder. Žene 2.02 0.75  1.52 

11. Wc žene 2.26 1  2.26 

12. Garder.muški 5.87 1  5.87 

13. Wc. Muški 1.30 0.75  0.98 

14. Pekara priprema 13.35 1  13.35 

15. Gastro priprema 29.14 1  29.14 

16. pekara_priručno sprmište 2.87 1  2.87 

16a. pekara_priručno sprmište 2.99 0.75  2.24 

17. predpr. Wc kupci 5.03 1  5.03 

18. Wc.muški 4.66 1  4.66 

19. Wc. Žene 3.56 1  3.56 

20. Wc. Invalidi 3.75 1  3.75 

21. Gospodarsko dvorište 104.20 1  104.20 

UKUPNO POSL.PR. 1 1171.31  1,167.70 

SPOREDNI DIO

22. natkriti ulaz 3.53 0.75  2.65 

23. opločana terasa_nenatkriv. 63.26 0.2  12.65 

UKUPNO SPOREDNI DIO 66.79  15.30 

SVEUKUPNO PP1 -SUTEREN 1238.10  1,183.00 
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ZAJEDNIČKI  PROSTORI SUTERENA

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Stubišni prostor 23.20 1.00 23.20

2. Tk centrala 4.32 1.00 4.32

3. Natkriveni ulaz 2.08 0.75 2.08

4. okno dizala ulaz 1 3.12 1.00 3.12

UKUPNA POVRŠINA 32.72 32.72
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ETAŽA PRIZEMLJE 
 

PARKING - GARAŽA

etaža broj.pr. opis prostorije  površina m2 koef.  neto površina 

PM 1 parkirno-garažno mjesto  13.99 0.6  8.39 

PM 2 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 3 parkirno-garažno mjesto  12.84 0.6  7.70 

PM 4 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 5 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 6 parkirno-garažno mjesto  12.81 0.6  7.69 

PM 7 parkirno-garažno mjesto  12.81 0.6  7.69 

PM 8 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 9 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 10 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 11 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 12 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 13 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 14 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 15 parkirno-garažno mjesto  13.24 0.6  7.94 

PM 16 parkirno-garažno mjesto  13.25 0.6  7.95 

PM 17 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 18 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 19 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 20 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 21 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 22 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 23 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 24 parkirno-garažno mjesto  12.96 0.6  7.78 

PM 25 parkirno-garažno mjesto  17.71 0.6  10.63 

PM 26 parkirno-garažno mjesto  17.67 0.6  10.60 

PM 27 parkirno-garažno mjesto  12.89 0.6  7.73 

PM 28 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 29 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 30 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 31 parkirno-garažno mjesto  12.96 0.6  7.78 

PM 32 parkirno-garažno mjesto  12.96 0.6  7.78 

PM 33 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 34 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 35 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 36 parkirno-garažno mjesto  13.63 0.6  8.18 

PM 37 parkirno-garažno mjesto  13.63 0.6  8.18 

PM 38 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 39 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 40 parkirno-garažno mjesto  12.45 0.6  7.47 

PM 41 parkirno-garažno mjesto  12.97 0.6  7.78 

PM 42 parkirno-garažno mjesto  12.97 0.6  7.78 

UKUPNA POV. PM  547.39  328.43 

1. TEH. PROST. TOMMY  48.62 0.5  24.31 

2. TEH. PROST. TOMMY  17.67 0.5  8.84 

SVEUKUPNA TOMMY 66.29 33.15

SVEUKUPNO PRIZEMLJE 613.68 361.58
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ZAJEDNIČKI  PROSTORI PRIZEMLJA

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Stubišni prostor 26.24 1.00 26.24

2. Zapornica 4.32 1.00 4.32

3. Dizalica topline 8.52 1.00 8.52

UKUPNA POVRŠINA 39.08 39.08

4. Stubišni prostor 23.31 1.00 23.31

5. Zapornica 3.85 1.00 3.85

6. Dizalica topline 5.57 1.00 5.57

7. natkriveni ulaz 7.32 0.75 5.49

UKUPNA POVRŠINA 40.05 38.22

8. Stubišni prostor 23.15 1.00 23.15

9. Zapornica 3.68 1.00 3.68

10. Dizalica topline 5.55 1.00 5.55

11. natkriveni ulaz 7.32 0.75 5.49

UKUPNA POVRŠINA 39.70 37.87

12. Stubišni prostor 20.73 1.00 20.73

13. Zapornica 3.76 1.00 3.76

14. Dizalica topline 5.70 1.00 5.70

15. vodomjeri 7.84 1.00 7.84

16. natkriveni ulaz 5.45 0.75 4.09

UKUPNA POVRŠINA 43.48 42.12

17. komunikacija garaža 427.82 1.00 427.82

18. hodnik 5.44 0.50 2.72

19. Agregat 27.72 0.50 13.86

20. Otpad 14.36 1.00 14.36

21. Natkriveni ulaz 14.48 0.75 10.86

22. Okno dizala ulazi 1,2,3,4 9.36 1.00 9.36

23. Natkriveni prolaz (passage) 38.91 0.75 29.18

UKUPNA POVRŠINA 538.09 508.16

SVEUKUPNO ZAJEDNIČKI 700.40 665.45

U
L

A
Z

 4
.

P
R

IZ
E

M
L

J
E

P
R

IZ
E

M
L

J
E

U
L

A
Z

 1
.

P
R

IZ
E

M
L

J
E

U
L

A
Z

 2
.

P
R

IZ
E

M
L

J
E

U
L

A
Z

 3
.

P
R

IZ
E

M
L

J
E

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



CASA BUONA PARTE d.o.o.                                                                              Stambeno-poslovna zgrada „Stara hladnjača“  

Vukovarska 148,Split Obala palih boraca NOR/Riva ai caduti del MLP15/ul.A.Ferrija/Via 
A.Ferri 66,A,B,C 

OIB: 73016592515                        52210 Rovinj, k.č.br. 10421, k.o. Rovinj 
    

 

65 
projektant: Grga Bilonić, mag.ing.aedif.                                                                              TD 03/2026 
KVADRAT d.o.o. Split, M.Krleže 22, OIB 47293129918                                                                        Split, ožujak, 2026. 

 
 
ETAŽA 1.KAT 
 

1.KAT -  ISKAZ KORISNE VRIJEDNOSTI POVRŠINE

STAN S-I-1

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1  7.01 1  7.01 

2. Wc  1.64 1  1.64 

3. Master kupaon.2  7.51 1  7.51 

4. Master garderoba  4.98 1  4.98 

5. master soba 3  11.85 1  11.85 

6. Soba 1  14.60 1  14.60 

7. Soba 2  10.46 1  10.46 

8. hodnik 2  1.86 1  1.86 

9. Kupaonica 1  4.48 1  4.48 

10. Sprema  1.44 1  1.44 

11. Kuhinja  9.23 1  9.23 

12. Dn.boravak+blagovanje  39.34 1  39.34 

UKUPNA POVRŠINA  114.40  114.40 

SPOREDNI DIO

13. Loggia  16.86 0.75  12.65 

UKUPNA POVRŠINA  16.86  12.65 

SVEUKUPNA POVRŠINA  131.26  127.05 
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STAN S-I-2

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1  5.69 1  5.69 

2. Wc  1.95 1  1.95 

3. Sprema  1.80 1  1.80 

4. Kuhinja  10.80 1  10.80 

5. Dn.bor.+blagovanje  39.52 1  39.52 

6. Soba 1  12.08 1  12.08 

7. Soba 2  11.79 1  11.79 

8. hodnik 2  3.14 1  3.14 

9. Kupaonica 1  4.86 1  4.86 

10. Master.kupaonica 2  8.32 1  8.32 

11. Master garderoba  6.53 1  6.53 

12. Master soba 3  15.86 1  15.86 

UKUPNA POVRŠINA  122.34  122.34 

SPOREDNI DIO

13. Loggia  18.87 0.75  14.15 

UKUPNA POVRŠINA  18.87  14.15 

SVEUKUPNA POVRŠINA  141.21  136.49 
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STAN S-II-1

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1  4.35 1  4.35 

2. Wc  1.96 1  1.96 

3. Sprema  1.74 1  1.74 

4. Kuhinja  10.80 1  10.80 

5. Dn.bor.+blagovanje  39.33 1  39.33 

6. Soba 1  14.59 1  14.59 

7. Soba 2  11.79 1  11.79 

8. Hodnik 2  3.13 1  3.13 

9. Kupaonica 1  4.86 1  4.86 

10. Master.kupaonica 2  8.32 1  8.32 

11. Master garderoba  6.53 1  6.53 

12. Master soba 3  15.86 1  15.86 

UKUPNA POVRŠINA  123.26  123.26 

SPOREDNI DIO

13. Loggia  18.82 0.75  14.12 

UKUPNA POVRŠINA  18.82  14.12 

SVEUKUPNA POVRŠINA  142.08  137.38 
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STAN S-II-2

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1  6.47 1  6.47 

2. Wc  1.96 1  1.96 

3. Sprema  1.74 1  1.74 

4. Kuhinja  10.80 1  10.80 

5. Dn.bor.+blagovanje  39.32 1  39.32 

6. Soba 1  14.59 1  14.59 

7. Soba 2  11.94 1  11.94 

8. Hodnik 2  3.13 1  3.13 

9. Kupaonica 1  4.86 1  4.86 

10. Master.kupaonica 2  8.44 1  8.44 

11. Master garderoba  6.53 1  6.53 

12. Master soba 3  15.86 1  15.86 

UKUPNA POVRŠINA  125.64  125.64 

SPOREDNI DIO

13. Loggia  18.82 0.75  14.12 

UKUPNA POVRŠINA  18.82  14.12 

SVEUKUPNA POVRŠINA  144.46  139.76 
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STAN S-III-1

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1  6.48 1  6.48 

2. Wc  1.96 1  1.96 

3. Sprema  1.74 1  1.74 

4. Kuhinja  10.80 1  10.80 

5. Dn.bor.+blagovanje  39.31 1  39.31 

6. Soba 1  14.59 1  14.59 

7. Soba 2  11.94 1  11.94 

8. Hodnik 2  3.13 1  3.13 

9. Kupaonica 1  4.86 1  4.86 

10. Master.kupaonica 2  8.44 1  8.44 

11. Master garderoba  6.53 1  6.53 

12. Master soba 3  15.85 1  15.85 

UKUPNA POVRŠINA  125.63  125.63 

SPOREDNI DIO

13. Loggia  18.82 0.75  14.12 

UKUPNA POVRŠINA  18.82  14.12 

SVEUKUPNA POVRŠINA  144.45  139.75 
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STAN S-III-2

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1  4.36 1  4.36 

2. Wc  1.96 1  1.96 

3. Sprema  1.74 1  1.74 

4. Kuhinja  10.80 1  10.80 

5. Dn.bor.+blagovanje  39.31 1  39.31 

6. Soba 1  14.59 1  14.59 

7. Soba 2  11.79 1  11.79 

8. Hodnik 2  3.13 1  3.13 

9. Kupaonica 1  4.86 1  4.86 

10. Master.kupaonica 2  8.32 1  8.32 

11. Master garderoba  6.53 1  6.53 

12. Master soba 3  15.86 1  15.86 

UKUPNA POVRŠINA  123.25  123.25 

SPOREDNI DIO

13. Loggia  18.82 0.75  14.12 

UKUPNA POVRŠINA  18.82  14.12 

SVEUKUPNA POVRŠINA  142.07  137.37 
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STAN S-IV-1

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik  5.08 1  5.08 

2. Wc  1.72 1  1.72 

3. Sprema  1.93 1  1.93 

4. Kuhinja  11.74 1  11.74 

5. Blagovanje  13.96 1  13.96 

6. Dnevni boravak  23.62 1  23.62 

7. Soba 1  18.44 1  18.44 

8. Kupaonica 1  7.50 1  7.50 

9. Kupaonica 2  7.31 1  7.31 

10. Master garderoba  5.73 1  5.73 

11. Soba 2  15.40 1  15.40 

UKUPNA POVRŠINA  112.43  112.43 

SPOREDNI DIO

12. Loggia  15.37 0.75  11.53 

UKUPNA POVRŠINA  15.37  11.53 

SVEUKUPNA POVRŠINA  127.80  123.96 
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STAN S-IV-2

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1  6.84 1  6.84 

2. Wc  1.68 1  1.68 

3. Kuhinja  5.48 1  5.48 

4. Blagovanje  12.04 1  12.04 

5. Dnevni boravak  35.78 1  35.78 

6. Soba 1  14.79 1  14.79 

7. Soba 2  14.67 1  14.67 

8. Kupaonica 1  5.58 1  5.58 

9. Kupaonica 2  6.63 1  6.63 

10. Master garderoba  8.31 1  8.31 

11. Soba 3  11.88 1  11.88 

UKUPNA POVRŠINA  123.68  123.68 

SPOREDNI DIO

12. Loggia  11.64 0.75  8.73 

UKUPNA POVRŠINA  11.64  8.73 

SVEUKUPNA POVRŠINA  135.32  132.41 
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ZAJEDNIČKI  PROSTORI 1.KATA

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto pvorši. 

1. Stubišni prostor ulaz 1 19.62 1.00 19.62

2. Stubišni prostor ulaz 2 19.62 1.00 19.62

3. Stubišni prostor ulaz 3 19.62 1.00 19.62

4. Stubišni prostor ulaz 4 25.84 1.00 25.84

5. okno dizala ulazi 1,2,3,4 0.00 0.00 0.00

UKUPNA POVRŠINA 84.70 84.70
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ETAŽA 2. KATA 
 

STAN S-I-3

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1 4.59 1.00 4.59

2. Hodnik 2 11.95 1.00 11.95

2a. Prost. Isp. step.h>0,3<1,5 4.00 0.30 1.20

2b. Prost. Isp. step.h>1,5<2,2 1.17 0.75 0.88

2c. Prost. Isp. step.h>2,2<2,6 0.98 0.90 0.88

3. Soba 1 16.56 1.00 16.56

4. Kupaonica 1 4.52 1.00 4.52

5. kupaonica 2 5.19 1.00 5.19

6. Garderoba 4.87 1.00 4.87

7. Soba 2 20.83 1.00 20.83

8. Soba 3 21.75 1.00 21.75

9. Kupaonica 3 4.79 1.00 4.79

10. Soba 4 21.54 1.00 21.54

11. Kupaonica 4 3.82 1.00 3.82

12. Utility 2.29 1.00 2.29

UKUPNA POVRŠINA 128.85 125.66
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STAN S-I-4

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1 5.05 1.00 5.05

2. Hodnik 2 12.80 1.00 12.80

2a. Prost. Isp. step.h>0,3<1,5 4.00 0.30 1.20

2b. Prost. Isp. step.h>1,5<2,2 1.17 0.75 0.88

2c. Prost. Isp. step.h>2,2<2,6 0.98 0.90 0.88

3. Soba 1 15.67 1.00 15.67

4. Kupaonica 1 4.75 1.00 4.75

5. kupaonica 2 12.86 1.00 12.86

6. Garderoba 9.08 1.00 9.08

7. Soba 2 18.31 1.00 18.31

8. Soba 3 20.09 1.00 20.09

9. Kupaonica 3 4.71 1.00 4.71

10. Soba 4 21.68 1.00 21.68

11. Kupaonica 4 3.83 1.00 3.83

12. Utility 1 1.36 1.00 1.36

13. Utility 2 2.24 1.00 2.24

UKUPNA POVRŠINA 138.58 135.39
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STAN S-II-3

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1 3.80 1.00 3.80

2. Hodnik 2 12.86 1.00 12.86

2a. Prost. Isp. step.h>0,3<1,5 4.00 0.30 1.20

2b. Prost. Isp. step.h>1,5<2,2 1.17 0.75 0.88

2c. Prost. Isp. step.h>2,2<2,6 0.98 0.90 0.88

3. Soba 1 18.09 1.00 18.09

4. Kupaonica 1 4.75 1.00 4.75

5. kupaonica 2 12.86 1.00 12.86

6. Garderoba 9.08 1.00 9.08

7. Soba 2 18.31 1.00 18.31

8. Soba 3 19.96 1.00 19.96

9. Kupaonica 3 4.71 1.00 4.71

10. Soba 4 21.55 1.00 21.55

11. Kupaonica 4 3.82 1.00 3.82

12. Utility 1 1.36 1.00 1.36

13. Utility 2 2.23 1.00 2.23

UKUPNA POVRŠINA 139.53 136.34
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STAN S-II-4

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1 5.84 1.00 5.84

2. Hodnik 2 12.87 1.00 12.87

2a. Prost. Isp. step.h>0,3<1,5 4.00 0.30 1.20

2b. Prost. Isp. step.h>1,5<2,2 1.17 0.75 0.88

2c. Prost. Isp. step.h>2,2<2,6 0.98 0.90 0.88

3. Soba 1 18.23 1.00 18.23

4. Kupaonica 1 4.91 1.00 4.91

5. kupaonica 2 13.15 1.00 13.15

6. Garderoba 9.08 1.00 9.08

7. Soba 2 18.31 1.00 18.31

8. Soba 3 19.96 1.00 19.96

9. Kupaonica 3 4.71 1.00 4.71

10. Soba 4 21.70 1.00 21.70

11. Kupaonica 4 3.82 1.00 3.82

12. Utility 1 1.36 1.00 1.36

13. Utility 2 2.30 1.00 2.30

UKUPNA POVRŠINA 142.39 139.20
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STAN S-III-3

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1 5.84 1.00 5.84

2. Hodnik 2 12.95 1.00 12.95

2a. Prost. Isp. step.h>0,3<1,5 4.00 0.30 1.20

2b. Prost. Isp. step.h>1,5<2,2 1.17 0.75 0.88

2c. Prost. Isp. step.h>2,2<2,6 0.98 0.90 0.88

3. Soba 1 18.23 1.00 18.23

4. Kupaonica 1 4.91 1.00 4.91

5. kupaonica 2 13.15 1.00 13.15

6. Garderoba 9.08 1.00 9.08

7. Soba 2 18.31 1.00 18.31

8. Soba 3 19.96 1.00 19.96

9. Kupaonica 3 4.71 1.00 4.71

10. Soba 4 21.70 1.00 21.70

11. Kupaonica 4 3.82 1.00 3.82

12. Utility 1 1.36 1.00 1.36

13. Utility 2 2.30 1.00 2.30

UKUPNA POVRŠINA 142.47 139.28
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STAN S-III-4

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1 3.80 1.00 3.80

2. Hodnik 2 12.94 1.00 12.94

2a. Prost. Isp. step.h>0,3<1,5 4.00 0.30 1.20

2b. Prost. Isp. step.h>1,5<2,2 1.17 0.75 0.88

2c. Prost. Isp. step.h>2,2<2,6 0.98 0.90 0.88

3. Soba 1 18.09 1.00 18.09

4. Kupaonica 1 4.75 1.00 4.75

5. kupaonica 2 12.86 1.00 12.86

6. Garderoba 9.08 1.00 9.08

7. Soba 2 18.31 1.00 18.31

8. Soba 3 19.96 1.00 19.96

9. Kupaonica 3 4.71 1.00 4.71

10. Soba 4 21.56 1.00 21.56

11. Kupaonica 4 3.82 1.00 3.82

12. Utility 1 1.36 1.00 1.36

13. Utility 2 2.23 1.00 2.23

UKUPNA POVRŠINA 139.62 136.43
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STAN S-IV-3

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1 22.53 1.00 22.53

2. Sprema 6.84 1.00 6.84

2a. Prost. Isp. step.h>0,3<1,5 1.24 0.30 0.37

2b. Prost. Isp. step.h>1,5<2,2 0.96 0.75 0.72

2c. Prost. Isp. step.h>2,2<2,6 0.81 0.90 0.73

3. Kupaonica 1 10.89 1.00 10.89

4. Garderoba 10.99 1.00 10.99

5. Soba 1 18.31 1.00 18.31

6. Soba 2 19.96 1.00 19.96

7. Kupaonica 2 4.71 1.00 4.71

8. Soba 3 21.64 1.00 21.64

9. Kupaonica 3 4.69 1.00 4.69

10. Soba 4 20.40 1.00 20.40

11. Kupaonica 4 5.47 1.00 5.47

12. Utility 1 1.36 1.00 1.36

UKUPNA POVRŠINA 150.80 149.61
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STAN S-IV-4

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Hodnik 1 20.90 1.00 20.90

2. Sprema 1.00 1.00 1.00

3. Utility 0.40 1.00 0.40

3a. Prost. Isp. step.h>0,3<1,5 1.24 0.30 0.37

3b. Prost. Isp. step.h>1,5<2,2 0.96 0.75 0.72

3c. Prost. Isp. step.h>2,2<2,6 0.81 0.90 0.73

4. Soba 1 9.59 1.00 9.59

5. Kupaonica 1 3.27 1.00 3.27

6. Soba 2 15.21 1.00 15.21

7. Kupaonica 2 5.34 1.00 5.34

8. Soba 3 18.72 1.00 18.72

9. Kupaonica 3 4.91 1.00 4.91

10. Soba 4 22.17 1.00 22.17

11. Kupaonica 4 3.99 1.00 3.99

UKUPNA POVRŠINA 108.51 107.32
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ZAJEDNIČKI  PROSTORI 2.KATA

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Stubišni prostor ulaz 1 19.62 1.00 19.62

2. Stubišni prostor ulaz 2 19.62 1.00 19.62

3. Stubišni prostor ulaz 3 19.62 1.00 19.62

4. Stubišni prostor ulaz 4 19.52 1.00 19.52

5. Okkno dizala ulazi 1,2,3,4 0.00 1.00 0.00

UKUPNA POVRŠINA 78.38 78.38
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ETAŽA 3.KATA 
 

STAN S-I-3

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

13. Unutarnje stubište 6.79 1.00 6.79

14. Predprostor 3.92 1.00 3.92

15. Wc 1.85 1.00 1.85

16. Kuhinja+blagov. 20.10 1.00 20.10

17. Dnevni boravak 32.65 1.00 32.65

UKUPNA POVRŠINA 65.31 65.31

SPOREDNI DIO

18. Natkrivena terasa  37.87 0.5  18.94 

19. Nenatkrivena terasa  54.86 0.25  13.72 

UKUPNA POVRŠINA  92.73  32.65 

SVEUKUPNA POVRŠINA  158.04  97.96 
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STAN S-I-4

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

14. Unutarnje stubište 6.79 1.00 6.79

15. Predprostor 4.42 1.00 4.42

16. Wc 1.69 1.00 1.69

17. Kuhinja 14.28 1.00 14.28

18. Dnevni boravak+blagov. 50.07 1.00 50.07

UKUPNA POVRŠINA 77.25 77.25

SPOREDNI DIO

19. Loggia  15.45 0.75  11.59 

20. Nenatkrivena terasa  15.31 0.25  3.83 

21. Nenatkrivena terasa  20.82 0.25  5.21 

22. Nenatkrivena terasa  10.29 0.25  2.57 

UKUPNA POVRŠINA  61.87  23.19 

SVEUKUPNA POVRŠINA  139.12  100.44 
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STAN S-II-3

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

14. Unutarnje stubište 6.79 1.00 6.79

15. Wc 1.82 1.00 1.82

16. Kuhinja+Predprostor 19.56 1.00 19.56

17. Dnevni boravak+blagov. 59.51 1.00 59.51

UKUPNA POVRŠINA 87.68 87.68

SPOREDNI DIO

18. Loggia  19.16 0.75  14.37 

19. Nenatkrivena terasa  19.05 0.25  4.76 

20. Nenatkrivena terasa  16.67 0.25  4.17 

21. Nenatkrivena terasa  9.92 0.25  2.48 

UKUPNA POVRŠINA  64.80  25.78 

SVEUKUPNA POVRŠINA  152.48  113.46 
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STAN S-II-4

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

14. Unutarnje stubište 6.79 1.00 6.79

15. Wc 1.82 1.00 1.82

16. Kuhinja+Predprostor 22.33 1.00 22.33

17. Dnevni boravak+blagov. 64.87 1.00 64.87

UKUPNA POVRŠINA 95.81 95.81

SPOREDNI DIO

18. Loggia  21.03 0.75  15.77 

19. Nenatkrivena terasa  20.96 0.25  5.24 

20. Nenatkrivena terasa  9.92 0.25  2.48 

21. Nenatkrivena terasa  14.36 0.25  3.59 

UKUPNA POVRŠINA  66.27  27.08 

SVEUKUPNA POVRŠINA  162.08  122.89 
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STAN S-III-3

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

14. Unutarnje stubište 6.79 1.00 6.79

15. Wc 1.81 1.00 1.81

16. Kuhinja+Predprostor 22.36 1.00 22.36

17. Dnevni boravak+blagov. 64.87 1.00 64.87

UKUPNA POVRŠINA 95.83 95.83

SPOREDNI DIO

18. Loggia  21.03 0.75  15.77 

19. Nenatkrivena terasa  20.96 0.25  5.24 

20. Nenatkrivena terasa  14.36 0.25  3.59 

21. Nenatkrivena terasa  9.92 0.25  2.48 

UKUPNA POVRŠINA  66.27  27.08 

SVEUKUPNA POVRŠINA  162.10  122.91 
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STAN S-III-4

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

14. Unutarnje stubište 6.79 1.00 6.79

15. Wc 1.81 1.00 1.81

16. Kuhinja+Predprostor 19.64 1.00 19.64

17. Dnevni boravak+blagov. 59.37 1.00 59.37

UKUPNA POVRŠINA 87.61 87.61

SPOREDNI DIO

18. Loggia  19.16 0.75  14.37 

19. Nenatkrivena terasa  19.05 0.25  4.76 

20. Nenatkrivena terasa  9.92 0.25  2.48 

21. Nenatkrivena terasa  18.46 0.25  4.62 

UKUPNA POVRŠINA  66.59  26.23 

SVEUKUPNA POVRŠINA  154.20  113.84 
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STAN S-IV-3

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

13. Unutarnje stubište 6.79 1.00 6.79

14. Predprostor 5.82 1.00 5.82

15. Wc 1.73 1.00 1.73

16. Sprema 1.62 1.00 1.62

17. Kuhinja 15.31 1.00 15.31

18. Dnevni boravak+blagov. 50.76 1.00 50.76

UKUPNA POVRŠINA 82.03 82.03

SPOREDNI DIO

19. Loggia  18.72 0.75  14.04 

20. Nenatkrivena terasa  18.60 0.25  4.65 

21. Nenatkrivena terasa  21.34 0.25  5.34 

UKUPNA POVRŠINA  58.66  24.03 

SVEUKUPNA POVRŠINA  140.69  106.06 

U
L
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.

3
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A
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STAN S-IV-4

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

12. Unutarnje stubište 6.79 1.00 6.79

13. Predprostor 4.17 1.00 4.17

14. Wc 1.63 1.00 1.63

15. Kuhinja 9.07 1.00 9.07

16. Dnevni boravak+blagov. 60.34 1.00 60.34

UKUPNA POVRŠINA 82.00 82.00

SPOREDNI DIO

17. Natkrivena terasa  27.28 0.5  13.64 

18. Nenatkrivena terasa  19.49 0.25  4.87 

19. Nenatkrivena terasa  22.62 0.25  5.66 

UKUPNA POVRŠINA  69.39  24.17 

SVEUKUPNA POVRŠINA  151.39  106.17 

U
L

A
Z
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.

3
.K

A
T

 
 
 
 

ZAJEDNIČKI  PROSTORI 3.KATA

etaža broj.pr. opis prostorije  površina koef.  neto površina 

1. Okno dizala ulaz 1 0.00 0.00 0.00

2. Okno dizala ulaz 2 0.00 0.00 0.00

3. Okno dizala ulaz 3 0.00 0.00 0.00

4. Okno dizala ulaz 4 0.00 0.00 0.00

UKUPNA POVRŠINA 0.00 0.00

3
.k

a
t
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REKAPITULACIJA

RED. UKUPNA UKUPNA

BR. POLOŽAJ NETTO NETTO

POSEBAN DIO SPOREDNI DIO PRIPADAK POVRŠINA POVRŠINA

bez.koef. bez.koef. bez.koef. m2(bez koef.) m2( s koefic.)

1 2 3 4 4 5 6

1 SUTEREN 1171.31 66.79 1238.10 1183.00

3 PRIZEMLJE 613.68 613.68 361.58

4 1.KAT 970.63 138.02 1108.65 1074.15

5 2.KAT 1090.75 1090.75 1069.23

6 3.KAT 673.52 546.58 1220.10 883.73

SVEUKUPNO 3906.21 751.39 613.68 5271.28 4571.68

NETTO KORISNE POVRŠINE U m2
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POPIS I OPIS POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE 
 
 
1) Poslovni prostor oznake PP-1, etaža Suteren, Obala palih boraca NOR 15, podne 
površine 1.171,31 m2, koji se sastoji od: prodajnog prostora, spremišta, ureda, hodnika, 
otkupa ambalaže, strojarnice, prostorije otpada, elektro sobe, garderobe muške, 
garderobe žene, Wc ženski, Wc muški, pekara priprema, gastro priprema, pekara 
spremište, predprostror sanitarija kupaca, sanitarije kupaca – muški, sanitarije kupaca – 
žene, sanitarije - invalidi i gospodarsko dvorište, te pripadajućih sporednih dijelova: 
natkriti ulaz u trgovinu, podne površine 3,53 m2, opločana terasa, nenatkrivena podne 
površine 63,26 m2, te pripadaka, tehničke prostorije na razini prizemlja površine 66,29 
m2, 
što predstavlja suvlasnički dio od 1216/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
2) Trosobni stan oznake S-I-1, etaža prvi kat, A.Ferrija 66 C, podne površine 114,40 
m2, koji se sastoji od: dva hodnika, Wc-a,dvije kupaonice, garderobe, tri sobe, spreme, 
kuhinje i dnevnog boravka sa blagovanjem te pripadajućih sporednih dijelova: loggie 
podne površine 16,86 m2, te pripadaka, dva parkirna mjesta na razini prizemlja, oznake 
PM 30 površine 12,45 m2 i PM 31 površine 12,96 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 142/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
3) Trosobni stan oznake S-I-2, etaža prvi kat, A.Ferrija 66 C, podne površine 122,34 
m2, koji se sastoji od: dva hodnika, Wc-a, dvije kupaonice, garderobe, tri sobe, spreme, 
kuhinje i dnevnog boravka sa blagovanjem te pripadajućih sporednih dijelova: loggie 
podne površine 18,87 m2, te pripadaka, dva parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake 
PM 32 površine 12,96 m2 i PM 33 površine 12,45 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 152/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
4) Trosobni stan oznake S-II-1, etaža prvi kat, A.Ferrija 66 B, podne površine 123,26 
m2, koji se sastoji od: dva hodnika, Wc-a, dvije kupaonice, garderobe, tri sobe, spreme, 
kuhinje i dnevnog boravka sa blagovanjem te pripadajućih sporednih dijelova: loggie 
podne površine 18,82 m2, te pripadaka, dva parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake 
PM 25 površine 17,71 m2 i PM 26 površine 17,67 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 159/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
5) Trosobni stan oznake S-II-2, etaža prvi kat, A.Ferrija 66 B, podne površine 125,64 
m2, koji se sastoji od: dva hodnika, Wc-a, dvije kupaonice, garderobe, tri sobe, spreme, 
kuhinje i dnevnog boravka sa blagovanjem te pripadajućih sporednih dijelova: loggie 
podne površine 18,82 m2, te pripadaka, tri parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake 
PM 34 površine 12,45 m2, PM 35 površine 12,45 m2 i PM 36 površine 13,63 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 163/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
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6) Trosobni stan oznake S-III-1, etaža prvi kat, A.Ferrija 66 A, podne površine 125,63 
m2, koji se sastoji od: dva hodnika, Wc-a, dvije kupaonice, garderobe, tri sobe, spreme, 
kuhinje i dnevnog boravka sa blagovanjem te pripadajućih sporednih dijelova: loggie 
podne površine 18,82 m2, te pripadaka, tri parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake 
PM 37 površine 13,63 m2 , PM 38 površine 12,45 m2 i PM 39 površine 12,45 m2. 
što predstavlja suvlasnički dio od 163/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
 
7) Trosobni stan oznake S-III-2, etaža prvi kat, A.Ferrija 66 A, podne površine 123,25 
m2, koji se sastoji od: dva hodnika, Wc-a, dvije kupaonice, garderobe, tri sobe, spreme, 
kuhinje i dnevnog boravka sa blagovanjem te pripadajućih sporednih dijelova: loggie 
podne površine 18,82 m2, te pripadaka, dva parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake 
PM 5 površine 12,45 m2 i PM 6 površine 12,81 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 153/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
8) Dvosobni stan oznake S-IV-1, etaža prvi kat, A.Ferrija 66, podne površine 112,43 
m2, koji se sastoji od: hodnika, Wc-a, dvije kupaonice, garderobe, dvije sobe, spreme, 
kuhinje, dnevnog boravka i blagovaonice te pripadajućih sporednih dijelova: loggie podne 
površine 15,37 m2, te pripadaka, dva parkirna mjesta na razini prizemlja, oznake PM 3 
površine 12,84 m2 i PM 4 površine 12,89 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 139/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
9) Trosobni stan oznake S-IV-2, etaža prvi kat, A.Ferrija 66, podne površine 123,68 m2, 
koji se sastoji od: hodnika, Wc-a, dvije kupaonice, garderobe, tri sobe, kuhinje, dnevnog 
boravka i blagovanice, te pripadajućih sporednih dijelova: loggie podne površine 11,64 
m2, te pripadaka, dva parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake PM 1 površine 13,99 
m2 i PM 2 površine 12,89 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 149/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
10) Četverosobni,dvoetažni stan oznake S-I-3, etaža drugi i treći kat, A.Ferrija 66 C, 
podne površine 128,85 m2,na drugom katu, koji se sastoji od: dva hodnika, četiri sobe, 
četiri kupaonice, garderobe, utility-a i prostora ispod unutarnjih stepenica, te etaže trećeg 
kata, ukupne površine 65,31 m2, koja se sastoji od unutarmjeg stubišta, predprostora, 
wc-a, kuhinje sa blagovanjem te dnevnog boravka te pripadajućih sporednih dijelova: 
natkrivene terase na trećem katu podne površine 37,87 m2 i nenatkrivene terase na 
trećem katu ukupne podne površine 54,86 m2 te pripadaka, tri parkirna mjesta na razini 
prizemlja,  oznake PM 27 površine 12,89 m2 i PM 28 površine 12,45 m2 i PM 29 
površine 12,45 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 246/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
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11) Četverosobni,dvoetažni stan oznake S-I-4, etaža drugi i treći kat, A.Ferrija 66 C, 
podne površine 138,58 m2,na drugom katu, koji se sastoji od: dva hodnika, četiri sobe, 
četiri kupaonice, garderobe,dva utility-a i prostora ispod unutarnjih stepenica, te etaže 
trećeg kata, ukupne površine 77,25 m2, koja se sastoji od unutarmjeg stubišta, 
predprostora, Wc-a, kuhinje te dnevnog boravka sa blagovaonicom, te pripadajućih 
sporednih dijelova: loggie na trećem katu, podne površine 15,45m2 te tri nenatkrivene 
terase na trećem katu ukupne podne površine 46,42m2, te pripadaka, tri parkirna mjesta 
na razini prizemlja,  oznake PM 22 površine 12,89 m2 i PM 23 površine 12,45 m2 i PM 
24 površine 12,96 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 259/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
 
12) Četverosobni,dvoetažni stan oznake S-II-3, etaža drugi i treći kat, A.Ferrija 66 B, 
podne površine 139,53 m2,na drugom katu, koji se sastoji od: dva hodnika, četiri sobe, 
četiri kupaonice, garderobe, dva utility-a i prostora ispod unutarnjih stepenica, te etaže 
trećeg kata, ukupne površine 87,68 m2, koja se sastoji od unutarmjeg 
stubišta,predprostora, Wc-a, kuhinje te dnevnog boravka sa blagovaonicom, te 
pripadajućih sporednih dijelova: loggie na trećem katu, podne površine 19,16 m2 te tri 
nenatkrivene terase na trećem katu ukupne podne površine 45,64 m2, te pripadaka, tri 
parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake PM 19 površine 12,89 m2 i PM 20 površine 
12,45 m2 i PM 21 površine 12,89 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 273/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
13) Četverosobni,dvoetažni stan oznake S-II-4, etaža drugi i treći kat, A.Ferrija 66 B, 
podne površine 142,39 m2, na drugom katu, koji se sastoji od: dva hodnika, četiri sobe, 
četiri kupaonice, garderobe, dva utility-a i prostora ispod unutarnjih stepenica, te etaže 
trećeg kata, ukupne površine 95,81 m2, koja se sastoji od unutarmjeg stubišta, Wc-a, 
kuhinje sa predprostorom te dnevnog boravka sa blagovaonicom, te pripadajućih 
sporednih dijelova: loggie na trećem katu, podne površine 21,03 m2 te tri nenatkrivene 
terase na trećem katu ukupne podne površine 45,24 m2, te pripadaka, tri parkirna mjesta 
na razini prizemlja,  oznake PM 16 površine 13,25 m2 i PM 17 površine 12,45 m2 i PM 
18 površine 12,89 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 285/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
14) Četverosobni,dvoetažni stan oznake S-III-3, etaža drugi i treći kat, A.Ferrija 66 A, 
podne površine 142,47 m2,na drugom katu, koji se sastoji od: dva hodnika, četiri sobe, 
četiri kupaonice, garderobe, dva utility-a i prostora ispod unutarnjih stepenica, te etaže 
trećeg kata, ukupne površine 95,83 m2, koja se sastoji od unutarmjeg stubišta, Wc-a, 
kuhinje sa predprostorom te dnevnog boravka sa blagovaonicom, te pripadajućih 
sporednih dijelova: loggie na trećem katu, podne površine 21,03 m2 te tri nenatkrivene 
terase na trećem katu ukupne podne površine 45,24 m2, te pripadaka, tri parkirna mjesta 
na razini prizemlja,  oznake PM 13 površine 12,89 m2 i PM 14 površine 12,45 m2 i PM 
15 površine 13.24 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 285/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
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15) Četverosobni,dvoetažni stan oznake S-III-4, etaža drugi i treći kat, A.Ferrija 66 A, 
podne površine 139,62 m2, na drugom katu, koji se sastoji od: dva hodnika, četiri sobe, 
četiri kupaonice, garderobe, dva utility-a i prostora ispod unutarnjih stepenica, te etaže 
trećeg kata ,ukupne površine 87,61 m2, koja se sastoji od unutarmjeg stubišta, Wc-a, 
kuhinje sa predprostorom te dnevnog boravka sa blagovaonicom, te pripadajućih 
sporednih dijelova: loggie na trećem katu, podne površine 19,16 m2 te tri nenatkrivene 
terase na trećem katu ukupne podne površine 47,43 m2, te pripadaka, tri parkirna mjesta 
na razini prizemlja,  oznake PM 10 površine 12,89 m2 i PM 11 površine 12,45 m2 i PM 
12  površine 12,89 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 273/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
 
16) Četverosobni,dvoetažni stan oznake S-IV-3, etaža drugi i treći kat, A.Ferrija 66, 
podne površine 150,80 m2, na drugom katu, koji se sastoji od: hodnika, spreme, četiri 
sobe, četiri kupaonice, garderobe, utility-a i prostora ispod unutarnjih stepenica, te etaže 
trećeg kata, ukupne površine 82,03 m2, koja se sastoji od unutarmjeg stubišta, 
predprostora, Wc-a, spreme, kuhinje te dnevnog boravka sa blagovaonicom, te 
pripadajućih sporednih dijelova: loggie na trećem katu, podne površine 18,72 m2 te dvije 
nenatkrivene terase na trećem katu ukupne podne površine 39,94 m2, te pripadaka, tri 
parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake PM 7 površine 12,81 m2 i PM 8 površine 
12,45 m2 i PM 9 površine 12,89 m2 . 
što predstavlja suvlasnički dio od 279/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
17) Četverosobni,dvoetažni stan oznake S-IV-4, etaža drugi i treći kat, A.Ferrija 66, 
podne površine 108,51m2, na drugom katu, koji se sastoji od: hodnika, spreme, četiri 
sobe, četiri kupaonice i utility-a, te etaže trećeg kata, ukupne površine 82,00 m2, koja se 
sastoji od unutarmjeg stubišta, predprostora, Wc-a, kuhinje te dnevnog boravka sa 
blagovaonicom, te pripadajućih sporednih dijelova: natkrivene terase na trećem katu, 
podne površine 27,28 m2 te dvije nenatkrivene terase na trećem katu ukupne podne 
površine 42,11 m2, te pripadaka, tri parkirna mjesta na razini prizemlja,  oznake PM 40 
površine 12,45 m2 i PM 41 površine 12,97 m2 i PM 42 površine 12,97 m2 , 
što predstavlja suvlasnički dio od 236/4572 dijela zgrade izgrađene na k.č.zem. 10421, 
ZU 2646, k.o. Rovinj, 
 
sve sa pripadajućim zajedničkim djelovima zgrade, instalacijama i uređajima zgrade, koje 
služe cijelom objektu. 
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UTVRĐIVANJE ODGOVARAJUĆEG SUVLASNIČKOG DIJELA POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE 
 
Prilikom izračuna površina stambene građevine koristio se normativ HRN. U.C 2. 100 koji između ostalog definira pojam:  n e t o korisne 
površine ( HKP ). 
U predmetnom slučaju, površina samostalnih uporabnih cjelina prikazana je kao korisna neto površina ( NKP ) istih sukladno Zakona o 
vlasništvu i drugim stvarnim pravima. 
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POSEBNI 

DIO

SPOREDNI 

DIO/PRIPADAK

1 2 3 4 5 6 7 8.00 9 10 11

1,156.87

prodajni prostor,spremišta,ured,hodnik,otkup 

ambalaže,strojarnica,prostorija otpada,elektro 

sobe,garderobe muške,garderobe žene,Wc ženski,Wc 

muški,pekara priprema,gastro priprema,pekara 

spremište,predprostror sanitarija kupaca,sanitarije 

kaupaca -muški,sanitarije kupaca- žene,sanitarije -

invalidi i gospodarsko dvorište,

1.00 1156.87

14.44 prostori v isine>1,5m<2,6m 0.75 10.83

3.53 natkriveni ulaz 0.75 2.65

63.26 nenatkrivena opločana terasa 0.20 12.65

PRIZEMLJE 66.29 tehničke prostorije 0.50 33.15

1,171.31 133.08 1216.14

114.40

dva hodnika, Wc,dvije kupaonice,garderoba,tri 

sobe,sprema,kuhinja i dnevni boravak sa 

blagovanjem
1 114.40

16.86 Loggia 0.75 12.65

PRIZEMLJE 12.45 PM 30 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.96 PM 31 0.6 7.78

114.40 42.27 142.29

3.11%

UKUPNO

UKUPNO

2
STAN S-I-1

1.KAT

142 142/4572

KORISNA 

VRIJEDNOST 

KORISNIH 

POVRŠINA

UKUPNA 

KORISNA 

VRIJEDNOST

UDIO 

KORISNE 

VRIJEDNOST

I POSEBNOG 

DIJELA

UDIO 

KORISNE 

VRIJEDNOSTI 

U 

POSTOTCIMA

1

POSLOVNI 

PROSTOR 

PP1

SUTEREN
1,216 1216/4572 26.60%

RED. 

BR.

OPIS 

POSEBNOG 

DIJELA-I 

SPOREDNOG-

PRIPADKA

POLOŽAJ

KORISNE POVRŠINE U m2

PROSTORIJE

OCJENA 

KORISNE 

VRIJEDNOSTI
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122.34

dva hodnika, Wc,dvije kupaonice,garderoba,tri 

sobe,sprema,kuhinja i dnevni boravak sa 

blagovanjem
1 122.34

18.87 Loggia 0.75 14.15

PRIZEMLJE 12.96 PM 32 0.6 7.78

PRIZEMLJE 12.45 PM 33 0.6 7.47

122.34 44.28 151.74

123.26

dva hodnika, Wc,dvije kupaonice,garderoba,tri 

sobe,sprema,kuhinja i dnevni boravak sa 

blagovanjem
1 123.26

18.82 Loggia 0.75 14.12

PRIZEMLJE 17.71 PM 25 0.6 10.63

PRIZEMLJE 17.67 PM 26 0.6 10.60

123.26 54.2 158.60

125.64

dva hodnika, Wc,dvije kupaonice,garderoba,tri 

sobe,sprema,kuhinja i dnevni boravak sa 

blagovanjem
1 125.64

18.82 Loggia 0.75 14.12

PRIZEMLJE 12.45 PM 34 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.45 PM 35 0.6 7.47

PRIZEMLJE 13.63 PM 36 0.6 8.18

125.64 57.35 162.87UKUPNO

3.48%

UKUPNO

5 STAN S-II-2

1.KAT

163 163/4572 3.57%

UKUPNO

4 STAN S-II-1

1.KAT

159 159/4572

3 STAN S-I-2

1.KAT

152 152/4572 3.32%
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125.63

dva hodnika, Wc,dvije kupaonice,garderoba,tri 

sobe,sprema,kuhinja i dnevni boravak sa 

blagovanjem
1 125.63

18.82 Loggia 0.75 14.12

PRIZEMLJE 13.63 PM 37 0.6 8.18

PRIZEMLJE 12.45 PM 38 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.45 PM 39 0.6 7.47

125.63 57.35 162.86

123.25

dva hodnika, Wc,dvije kupaonice,garderoba,tri 

sobe,sprema,kuhinja i dnevni boravak sa 

blagovanjem
1 123.25

18.82 Loggia 0.75 14.12

PRIZEMLJE 12.45 PM 5 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.81 PM 6 0.6 7.69

123.25 44.08 152.52

112.43

hodnik, Wc,dvije kupaonice,garderoba,dvije 

sobe,sprema,kuhinja, dnevni boravak i 

blagovanica

1 112.43

15.37 Loggia 0.75 11.53

PRIZEMLJE 12.84 PM 3 0.6 7.70

PRIZEMLJE 12.89 PM 4 0.6 7.73

112.43 41.1 139.40

3.04%

UKUPNO

UKUPNO

8 STAN S-IV-1

1.KAT

139 139/4572

3.57%

UKUPNO

7 STAN S-III-2

1.KAT

153 153/4572 3.35%

6 STAN S-III-1

1.KAT

163 163/4572
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123.68
hodnik, Wc,dvije kupaonice,garderoba,tri 

sobe,kuhinja, dnevni boravak i blagovanica
1 123.68

11.64 Loggia 0.75 8.73

PRIZEMLJE 13.99 PM 1 0.6 8.39

PRIZEMLJE 12.89 PM 2 0.6 7.73

123.68 38.52 148.54

2.KAT 122.70
dva hodnika,četiri sobe,četiri 

kupaonice,garderoba,utility-a
1 122.70

2.KAT 4.00 prostor ispod unutarnjih stepenica h>0,3<1,5 0.3 1.20

2.KAT 1.17 prostor ispod unutarnjih stepenica h>1,5<2,2 0.75 0.88

2.KAT 0.98 prostor ispod unutarnjih stepenica h>2,2<2,6 0.9 0.88

3.KAT 65.31
unutarmje stubište,predprostor,Wc, kuhinja sa 

blagovanjem te dnevni boravak
1 65.31

3.KAT 37.87 natkrivena terasa 0.5 18.94

3.KAT 54.86 nenatkrivena terasa 0.25 13.72

PRIZEMLJE 12.89 PM 27 0.6 7.73

PRIZEMLJE 12.45 PM 28 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.45 PM 29 0.6 7.47

194.16 130.52 246.29UKUPNO

UKUPNO

10 STAN S-I-3 246 246/4572 5.38%

9 STAN S-IV-2

1.KAT

149 149/4572 3.26%
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2.KAT 132.43
dva hodnika,četiri sobe,četiri 

kupaonice,garderoba,dva utility-a
1 132.43

2.KAT 4.00 prostor ispod unutarnjih stepenica h>0,3<1,5 0.3 1.20

2.KAT 1.17 prostor ispod unutarnjih stepenica h>1,5<2,2 0.75 0.88

2.KAT 0.98 prostor ispod unutarnjih stepenica h>2,2<2,6 0.9 0.88

3.KAT 77.25
unutarmje stubište,predprostor,Wc, kuhinja  te 

dnevni boravak sa blagovanjem
1 77.25

3.KAT 15.45 loggia 0.75 11.59

3.KAT 15.31 nenatkrivena terasa 0.25 3.83

3.KAT 20.82 nenatkrivena terasa 0.25 5.21

3.KAT 10.29 nenatkrivena terasa 0.25 2.57

PRIZEMLJE 12.89 PM 22 0.6 7.73

PRIZEMLJE 12.45 PM 23 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.96 PM 24 0.6 7.78

215.83 100.17 258.81

2.KAT 133.38
dva hodnika,četiri sobe,četiri 

kupaonice,garderoba,dva utility-a
1 133.38

2.KAT 4.00 prostor ispod unutarnjih stepenica h>0,3<1,5 0.3 1.20

2.KAT 1.17 prostor ispod unutarnjih stepenica h>1,5<2,2 0.75 0.88

2.KAT 0.98 prostor ispod unutarnjih stepenica h>2,2<2,6 0.9 0.88

3.KAT 87.68
unutarmje stubište,predprostor,Wc, kuhinje  te 

dnevni boravak sa blagovanjem
1 87.68

3.KAT 19.16 loggia 0.75 14.37

3.KAT 19.05 nenatkrivena terasa 0.25 4.76

3.KAT 16.67 nenatkrivena terasa 0.25 4.17

3.KAT 9.92 nenatkrivena terasa 0.25 2.48

PRIZEMLJE 12.89 PM 19 0.6 7.73

PRIZEMLJE 12.45 PM 20 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.89 PM 21 0.6 7.73

227.21 103.03 272.74UKUPNO

UKUPNO

12 STAN S-II-3 273 273/4572 5.97%

11 STAN S-I-4 259 259/4572 5.66%
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2.KAT 136.24
dva hodnika,četiri sobe,četiri 

kupaonice,garderoba,dva utility-a
1 136.24

2.KAT 4.00 prostor ispod unutarnjih stepenica h>0,3<1,5 0.3 1.20

2.KAT 1.17 prostor ispod unutarnjih stepenica h>1,5<2,2 0.75 0.88

2.KAT 0.98 prostor ispod unutarnjih stepenica h>2,2<2,6 0.9 0.88

3.KAT 95.81
unutarmje stubište,Wc, kuhinja sa predprostorom  

te dnevni boravak sa blagovanjem
1 95.81

3.KAT 21.03 loggia 0.75 15.77

3.KAT 20.96 nenatkrivena terasa 0.25 5.24

3.KAT 9.92 nenatkrivena terasa 0.25 2.48

3.KAT 14.36 nenatkrivena terasa 0.25 3.59

PRIZEMLJE 13.25 PM 16 0.6 7.95

PRIZEMLJE 12.45 PM 17 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.89 PM 18 0.6 7.73

238.20 104.86 285.25

2.KAT 136.32
dva hodnika,četiri sobe,četiri 

kupaonice,garderoba,dva utility-a
1 136.32

2.KAT 4.00 prostor ispod unutarnjih stepenica h>0,3<1,5 0.3 1.20

2.KAT 1.17 prostor ispod unutarnjih stepenica h>1,5<2,2 0.75 0.88

2.KAT 0.98 prostor ispod unutarnjih stepenica h>2,2<2,6 0.9 0.88

3.KAT 95.83
unutarmje stubište,Wc, kuhinja sa predprostorom  

te dnevni boravak sa blagovanjem
1 95.83

3.KAT 21.03 loggia 0.75 15.77

3.KAT 20.96 nenatkrivena terasa 0.25 5.24

3.KAT 14.36 nenatkrivena terasa 0.25 3.59

3.KAT 9.92 nenatkrivena terasa 0.25 2.48

PRIZEMLJE 12.89 PM 13 0.6 7.73

PRIZEMLJE 12.45 PM 14 0.6 7.47

PRIZEMLJE 13.24 PM 15 0.6 7.94

238.30 104.85 285.34UKUPNO

UKUPNO

14 STAN S-III-3 285 285/4572 6.23%

13 STAN S-II-4 285 285/4572 6.23%

 



CASA BUONA PARTE d.o.o.                                                                              Stambeno-poslovna zgrada „Stara hladnjača“  

Vukovarska 148,Split                 Obala palih boraca NOR/Riva ai caduti del MLP 15/ul.A.Ferrija/Via A.Ferri 66, 
OIB: 73016592515                                            52210 Rovinj 
   k.č.zem. 10421, k.o. Rovinj 

 

91 
projektant: Grga Bilonić, mag.ing.aedif.                                                                              TD 03/2026 
KVADRAT d.o.o. Split, M.Krleže 22, OIB 47293129918                                                                        Split, ožujak, 2026. 

2.KAT 133.47
dva hodnika,četiri sobe,četiri 

kupaonice,garderoba,dva utility-a
1 133.47

2.KAT 4.00 prostor ispod unutarnjih stepenica h>0,3<1,5 0.3 1.20

2.KAT 1.17 prostor ispod unutarnjih stepenica h>1,5<2,2 0.75 0.88

2.KAT 0.98 prostor ispod unutarnjih stepenica h>2,2<2,6 0.9 0.88

3.KAT 87.61
unutarmje stubište,Wc, kuhinja sa predprostorom  

te dnevni boravak sa blagovanjem
1 87.61

3.KAT 19.16 loggia 0.75 14.37

3.KAT 19.05 nenatkrivena terasa 0.25 4.76

3.KAT 9.92 nenatkrivena terasa 0.25 2.48

3.KAT 18.46 nenatkrivena terasa 0.25 4.62

PRIZEMLJE 12.89 PM 10 0.6 7.73

PRIZEMLJE 12.45 PM 11 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.89 PM 12 0.6 7.73

227.23 104.82 273.21

2.KAT 147.79
hodnik,sprema,četiri sobe,četiri 

kupaonice,garderoba,utility-a 
1 147.79

2.KAT 1.24 prostor ispod unutarnjih stepenica h>0,3<1,5 0.3 0.37

2.KAT 0.96 prostor ispod unutarnjih stepenica h>1,5<2,2 0.75 0.72

2.KAT 0.81 prostor ispod unutarnjih stepenica h>2,2<2,6 0.9 0.73

3.KAT 82.03

unutarmje stubište,predprostor,Wc, 

sprema,kuhinja  te dnevni boravak sa 

blagovanjem

1 82.03

3.KAT 18.72 loggia 0.75 14.04

3.KAT 18.60 nenatkrivena terasa 0.25 4.65

3.KAT 21.34 nenatkrivena terasa 0.25 5.34

PRIZEMLJE 12.81 PM 7 0.6 7.69

PRIZEMLJE 12.45 PM 8 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.89 PM 9 0.6 7.73

232.83 96.81 278.56UKUPNO

UKUPNO

16 STAN S-IV-3 279 279/4572 6.10%

15 STAN S-III-4 273 273/4572 5.97%
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2.KAT 105.50
hodnik,sprema,četiri sobe,četiri kupaonice i utility-

a
1 105.50

2.KAT 1.24 prostor ispod unutarnjih stepenica h>0,3<1,5 0.3 0.37

2.KAT 0.96 prostor ispod unutarnjih stepenica h>1,5<2,2 0.75 0.72

2.KAT 0.81 prostor ispod unutarnjih stepenica h>2,2<2,6 0.9 0.73

3.KAT 82.00
unutarmje stubište,predprostor,Wc,kuhinja  te 

dnevni boravak sa blagovanjem
1 82.00

3.KAT 27.28 natkrivena terasa 0.5 13.09

3.KAT 19.49 nenatkrivena terasa 0.25 4.87

3.KAT 22.62 nenatkrivena terasa 0.25 5.66

PRIZEMLJE 12.45 PM 40 0.6 7.47

PRIZEMLJE 12.97 PM 41 0.6 7.78

PRIZEMLJE 12.97 PM 42 0.6 7.78

190.51 107.78 235.97

4,572 100.00%

UKUPNO

SVEUKUPNO

17 STAN S-IV-4 236 236/4572 5.16%
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±0,00 = AK 5,82 mnv

TLOCRT 1.KATA
Mj   1:100

VRSTA PROJEKTA :

PROJEKTANT:    

MJERILO:          

LIST BROJ:          

SADRŽAJ:            
      

KVADRAT  d.o.o.
M.Krleže 22, 21 000 Split , OIB: 47293129918

INVESTITOR :

NAZIV
GRAĐEVINE:        

MAPA BROJ:

ZOP :

SURADNIK:          

03          

FAZA PROJEKTA

OZNAKA PROJEKTA:   

DATUM IZRADE:        

Casa buona parte d.o.o.
Vukovarska 148, Split
OIB 73016592515

ELABORAT ETAŽIRANJA

TLOCRT 1.KATA

Grga Bilonić mag.ing.aedif. G 6993

1:100

Stambeno-poslovna građevina
„Stara hladnjača“

TD  03/2026

Ožujak 2026.
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TLOCRT 2.KATA
Mj   1:100

VRSTA PROJEKTA :

PROJEKTANT:    

MJERILO:          

LIST BROJ:          

SADRŽAJ:            
      

KVADRAT  d.o.o.
M.Krleže 22, 21 000 Split , OIB: 47293129918

INVESTITOR :

NAZIV
GRAĐEVINE:        

MAPA BROJ:

ZOP :

SURADNIK:          

04          

FAZA PROJEKTA

OZNAKA PROJEKTA:   

DATUM IZRADE:        

Casa buona parte d.o.o.
Vukovarska 148, Split
OIB 73016592515

ELABORAT ETAŽIRANJA

TLOCRT  2.KATA

Grga Bilonić mag.ing.aedif. G6993

1:100

Stambeno-poslovna građevina
„Stara hladnjača“

TD  03/2026

Ožujak 2026.
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TLOCRT 3.KATA
Mj   1:100

VRSTA PROJEKTA :

PROJEKTANT:    

MJERILO:          

LIST BROJ:          

SADRŽAJ:            
      

KVADRAT  d.o.o.
M.Krleže 22, 21 000 Split , OIB: 47293129918

INVESTITOR :

NAZIV
GRAĐEVINE:        

MAPA BROJ:

ZOP :

SURADNIK:          

05          

FAZA PROJEKTA

OZNAKA PROJEKTA:   

DATUM IZRADE:        

Casa buona parte d.o.o.
Vukovarska 148, Split
OIB 73016592515

ELABORAT ETAŽIRANJA

TLOCRT  3.KATA

Grga Bilonić mag.ing.aedif. G6993

1:100

Stambeno-poslovna građevina
„Stara hladnjača“

TD  03/2026

Ožujak 2026.
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